REGULAMENTO INTERNO DO CONDOMINIO
PORTO REAL SUITES.

RODOVIA RIO SANTOS KM 454— MANGARATIBA - RJ CEP 23.860-000.

Este regulamento foi aprovado na Assembléia Geral Extraordinaria realizada em 24 de janeiro
de 2015.

1 - DAS DISPOSICOES GERAIS:

1.1 Nos contratos de cessao venda ou locacdo devera constar clausula declarando que o
cessionario, comprador ou locatario recebeu a copia deste Regulamento Interno;

1.2 A declaracdo “Nada Consta” para cessédo ou transferéncia de direitos de qualquer unidade
dependera da prova de quitagdo das obrigagdes junto ao condominio;

1.3 O conddmino que cede ou aluga a sua unidade perde o direito de usufruir da area de lazer
e recreagao e vaga(s) de garagem durante o periodo de cessdo ou locacéo, direito que estara
sendo usufruido pelo cessionario ou locatario;

1.4 Todos deverao respeitar o horario de siléncio, das 22h00min as 09h00min horas;

1.5 O morador devera manter o seu cadastro com as informag¢des atualzadas na
Administracdo, inclusive com um numero de telefone e e-mail para contato em caso de
emergeéncias.

1.6 E vedado o uso da area de lazer e recreacao por prestadores de servico e funcionarios do
condominio, exceto cuidadores de criangas, idosos e portadores de necessidades especiais;

1.7 O condominio n&o é responsavel por objeto pessoal ou chaves, deixados na area comum
nem sob a guarda de funcionarios;

1.8 O proprietario do imovel, ou quem detenha, legalmente ou n&do, a sua posse sera
responsabilizada por danos que prestadores de servico que atenderem a sua unidade, seus
convidados, funcionarios e seus visitantes causarem as partes comuns do condominio, assim
como por infragdes cometidas as disposigdes deste regulamento interno e convengao;

1.9 Quando solicitado, o morador ou visitante devera se identificar ao Porteiro, ou membro da
Administracéo;

1.10 Prestadores de servigo e fomecedores, somente poderéo circular pelas partes comuns
do Condominio acompanhadas pelo Sindico, Subsindicos, Conselheiros, funcionario da
administragdo ou pelo morador;

1.11 O interessado em visitar imovel desocupado (a venda ou aluguel) s6 tera acesso a
unidade com a autorzagdo do proprietario ou acompanhado pelo corretor ou pessoa
credenciada. O horario destas visitas é diariamente de 09h as 18h.

1.12 Podera ser monitorada a entrada e a saida de visitantes e prestadores de servico;



1.13 Todo proprietario devera preencher o Voucher, informando sobre os fornecedores,
prestadores de servico e locatarios/hospedes, os mesmo deverado se identificar e aguardar a
verificacdo na portaria para adentrar no condominio com destino ao imével informado.

1.14 Os proprietarios ou moradores deveréo avisar na administragdo no caso de contratagao
de servicos gerais esporadicos, ficando ciente que estes terdo que se apresentar com
documento de identidade ou similar, para as devidas anotagdes, nas portarias;

1.15 A Portaria NAO podera receber encomendas desthnadas aos moradores e nem
acompanhara entregas de moveis, encomendas, entre outros.

1.16 Sé é permitido colocar/instalar antena, cabo ou similar na area comum, com
conhecimento da administragao;

1.17 O horario para a entrada ou saida de mudangas € de segunda a sabado das 9h as 17h,
exceto feriados;

1.18 Séo permitidas obras de segunda a sexta-feira de 9h as 17h. Sabado e domingo e
feriado € proibido realizar obra;

1.19 Nao manter animais domésticos nas dependéncias do condominio. (Clubes, Areas de
Recreacao, Piscinas, etc....).(Convengdo Condominial pag. 29 Cap. IV item 20)

1.20. O condbémino devera retirar, as suas expensas, o entulho de sobras de reformas
(madeira, concreto, tijolos, carpetes, etc.) de sua unidade para fora das dependéncias do
condominio, bem como providenciar a remogédo do referdo material, devendo solicitar a
Administracdo a colocacgéo de capa e piso de protegao no elevador em caso de mudanga e
obra.

1.21. As dependéndas do clube funcionardo com os horarios conforme descriminados. Seréo
abertos de acordo com os horarios previstos neste regulamento, ou em caso de urgéncia a
critério da Administracdo. A Administracao reservara a segunda-feira para a limpeza desses
espacos, exceto feriados onde a Administragcao determinara outro dia.

Horarios:

SPA — De terca a quinta e domingo das 11h00Omin as 20h00min, exceto sexta e sabado de
11h00min as 21h30min;

Play Kids — De terga a quinta e domingo das 9h00min as 20h00min, exceto sexta e sabado de
9h00min as 21h30min;

Lavanderia — De terga a domingo das 9h00min as 19h00min;

Academia — De terga a quinta e domingo das 9h00min as 20h00min, exceto sexta e sabado
de 9h00min as 21h30min;

Espaco Gourmet - De tergca a quinta e domingo das 10h00min as 20h00min, exceto sexta e
sabado de 10h00min as 21h30min;

Churrasqueira — De terca & domingo das 10h00min as 20h00min.



1.22 Em caso de obras ou reparms, nas areas comuns, a Administragcdo podera interditar o
local e emitira aviso aos moradores;

1.23 Toda reclamacgao, sugestdo ou denunda, deve ser feita por escrito no e-mail da
administragao;

1.24 O condémino/moradornao podera intervir na tarefa do empregado do condominio, tendo
gue se reportar a administragao;

1.25 O pagamento da multa ndo exime o infrator de sua responsabilidade civil pelos danos
causados;

1.26. A constatacdo do dano ou extravio de instalagdes, pecas, adornos ou equipamento do
condominio acarretara ao condémino/morador responsavel a notificacdo com prazo de 15
(quinze) dias para o ressarcimento das despesas de conserto ou reposicdo. Apds esse prazo,
o condémino/morador tera a cobranga efetuada no boleto de condominio, estando sujeito ao
acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o montante das despesas e a cobranca judicial
acrescida de custas e honoraros do advogado se assim fizer necessario. Devendo a
denuncia ser registrada no Livro de Ocorréncia conforme o item 1.23.

2 - E PROIBIDO:

2.1 Mudar a forma, cor ou aspecto externo da edificagdo e, particularmente, a fachada do
edificio;

2.2 Decorar ou pintar as paredes e esquadrias extemas com cores de tonalidades diversas
das empregadas na edificacdo em seu todo;

2.3 Usar os elevadores conduzindo cigarro aceso ou fumando;

2.4 Embaragar ou embargar o uso das partes comuns ou langar-lhes detritos, cigarros,
liquidos e impurezas;

2.5 Empregar qualquer processo de aquecimento suscetivel de ameacgar a seguranga das
edificagdes ou prejudicar-lhes a higiene e limpeza;

2.6 Fechar as varandas das unidades fora da configuragdo original, ndo podendo fecha-las,
mesmo em parte, sob qualquer pretexto. (Convengcdo Condominial pag. 29 Cap. IV item 21);

2.7. Afixar cartazes ou anuncios, colocar inscrigcdes ou sinais de qualquer natureza nas
fachadas, vidros, escadas, hall e vestibulos;

2.8 Cuspir, atirar papéis, pontas de cigarro e detritos nas partes ou coisas comuns do
condominio e do edficio;

2.9 Bater o p6 de tapetes, cortinas nas janelas e nos guarda-corpo da varanda ou partes das
unidades autbnomas;

2.10 Estender tapetes, toalhas ou pecas nas janelas e nos guarda-corpo das varandas,
exceto varal de chdo com altura inferior ao guarda-corpo;



2.11 Lancar lixo emlocal ndo apropriado;

2.12 Escorrer liquidos através dos parapeitos e gradis, inclusive a agua usada para limpeza
das varandas, sacadas e instalaraparelhos de ar condicionado sem dreno;

2.13 A realizagcdo de jogos de azar ou similar valendo dinheiro nas partes comuns ou
autbnomas do condominio;

2.14 Ter e wusar obgto, instalagdo, material, apareho ou substancias toxicas,
explosivas, inflamaveis, odoriferas, suscetiveis de afetar a saude dos demais condéminos e
ocupantes das unidades auténomas, ou que possa resultar o aumento do prémio de seguro
do condominio;

2.14.1 A colbcacdo ou instalagdo de equipamentos que utilizz combustivel para seu
funcionamento nas unidades autbnomas sem as devidas documentagdes de permissao
legais;

2.15 Utilizar bujdes de gas nas unidades autbnomas e nas areas comuns,

2.16 Construir novas dependéncias de uso particular que afetem ou prejudiquem a solidez
do prédio e as disposigdes legais pertinentes as construgdes;

2.17 Utilizar-se dos empregados do condominio para seus servicos eminentemente
particulares, no horario de trabaho dos mesmos;

2.18 Pisar ou brincar nas partes que compdem o jardim, bem como nele intervir, adicionando
ou removendo plantas ou mudando-lhe o arranp a rewelia do subsindico da area e do sindico
geral;

2.19 Depositar objetos ou outros materiais em qualquer das areas de uso comum, sem
a permissao da Administragao;

2.20 Fazer uso de fogdo que ndo a gas ou elétrico, nas unidades autbnomas e nas partes
comuns sendo vedado terminantemente o emprego de outros tpos que ndo sejam
considerados como de uso domeéstico;

2.21 Entrarnas piscinas, OFuro e hidromassagem semtomar ducha, ficando ciente que o nao
cumprimento podera acarretar a solicitacao da retirada pela Administracao do Clube;

2.22 A circulagdo e permanéncia de animais nas areas comuns do condominio, tais como
toda area do clube, piscinas e churrasqueiras;

2.23 A conducdo de animais considerados perigosos nas partes comuns do condominio,
sem focinheiras e corrente/corda.

3 - EDEVER:

3.1 No periodo das 22h00min as 9h00min da manh& cumprem aos condéminos guardar

siléncio evitando a produgéo de ruidos ou sons que possa perturbar o sossego e o bem-estar
dos demais conddéminos, devendo ser comunicado a Administracao e a Portaria que farao



ciéncia ao apartamento causando o disturbio sonoro. O reclamante devera registrar no Livro
de Ocorréncia a reincidéncia ou contnuidade da infragcao;

3.2 Em qualquer horario o uso de aparelhos sonoros ou musicais deve ser em volume médio,
de modo a ndo perturbar os vizinhos, devendo acatar a solicitagdo de redugédo do volume por
parte da administragao se assim for necessario;

3.3 Manter aberta a porta do elevador somente o tempo necessario para a entrada e saida de
pessoas, salvo nos casos de manutengao, carga ou descarga;

3.4 Observar as normas de seguranca dos elevadores, determinadas seja por lei pelo
fabricante ou pela Administragéo;

3.5 Tratarcom respeito os empregados do condominio, bem como os terceirizados;

3.6 Acondicionar o lixo doméstico em sacos plasticos colocando-os nos coletores e cuidando
para que ndo haja respingos;

3.7 Estacionar o veiculo de acordo com a demarcagédo da vaga, observando ser condizente
seu tamanho como do veiculo;

3.8. Ato continuo a sua mudanga, atualizar os dados cadastrais junto a Administragao;

3.9. Se novo proprietario, apresentar documentagdo de transmissdo da propriedade e posse
do apartamento a Administragdo do condominio;

3.10 Se inquilino, apresentar copia do contrato de locagéo ou cessio;

3.11 Comunicar a Administragdo, com antecedéncia minima de 2 (dois) dias as reformas a
serem efetuadas no apartamento;

3.12 Daqueles que nao residem no apartamento de sua propriedade, comunicar a
Administracdo o enderecgo desejado para recepgdo de correspondénda. Nao o fazendo, ndo
poderdo alegar em juizo ou fora dele a ndo recepgao das correspondéncias, nem tampouco o
desoconhecimento do seu conteudo;

3.13 Prestigiare fazer cumprir as decisées do Sindico, Subsindicos e Assembleia Geral,

3.14 Observardentro do condominio a mais rigorosa moralidade, decéncia e respeito;

3.15 Zelar pelo mobiliario, equipamentos, adornos e instalagées do condominio;

3.16 Desligar o ar condicionado, ao término do uso, das salas de Academia, SPA, espago
Kids, espago gourmet e Lan house;

3.17 Fornecer a administragao projeto de qualquer mudanga estrutural interna da unidade
(parede, pottas etc.) assinado por profissional habilitado nos moldes da Resolugdo da ABNT
que entrou em vigor no dia 18 de abril a NBR 16280:2014 da ABNT (Associacéo Brasileira de
Normas Técnicas).

4 - DO ESPACO GOURMET, VARANDA E CHURRASQUEIRAS



4.1 O Espago Gourmet, sera utilizado para a realizagdo de festas, bem como eventos ou
reunides dos moradores ou do Condominio. Sera permitida a participacdo de nao moradores
como convidados, sendo obrigatdria a entrega da lista de convidados a Administragdo com
antecedéncia minima de 48 horas;

4.2 O morador devera realizar a reserva da area comum (espago gourmet e churrasqueiras)
junto ao sistema disponibilizado pela Administragdo dentro de 30 (trinta) dias que antecedem
ao evento. Nos meses considerados de alta temporada: janeiro, fevereiro, margo, julho,
dezembro, feriados, finais de semana; cada unidade tera direito a locar as areas comuns
(espago gourmet e churrasqueiras) por duas vezes num espago de trinta dias. A cobranga
pelo aluguel das areas comuns sera realizada independente do dia de semanalferiado.
Continua vedada a locacdo de espacos distintos de forma simultanea pela mesma unidade.
Quanto aos valores de locagdo das respectivas areas serdo respeitados os seguintes
percentuais de cobranga, a saber: a) churrasqueira sera cobrado o percentual de 10% do
valor de uma cota condominial da area; b) espago gourmet sera cobrado o percentual de 25%
do valor de uma cota condominial da area. Existira a restituicdo do valor cobrado pelo aluguel
da arra comum desde que haja formalmente, por escrito, uma notificagdo a administragdo
sobre a desisténcia da locacao da respectiva area com 48horas de antecedéncia;

4.3 ApoOs fazer a reserva, o morador devera assinar o contrato para uso (Termo de
Responsabilidade), sob pena de perder a preferéncia sobre a data solicitada, passando esta
data a estar novamente disponivel para outro solicitante;

4.4 O horario de funcdonamento do espago gourmet serda de terca a quinta e domingo das
10h00min as 20h00min, exceto sexta e sabado de 10h00min as 21h30min e a Churrasqueira
de terga a domingo das 10h00min as 20h00min.

4.5 Sera de responsabildade do requisitante, a reposicdo e restauragdo por dano ocorrido
nas instalagdes e/ou equipamentos. A Administracdo tomara as providéncias e cobrara
juntamente com a cota condominial as despesas efetuadas;

4.6 Inicia e cessa, respectivamente, a sua responsabilidade, na recepgao e dewolugéo das
chaves, apos vistoria efetuada em companhia do Gestorda Area 18;

4.7 Devera ser observado o limite maximo de pessoas permitidas sendo estes de 20 (vinte)
para o espago gourmet e 40 (quarenta) para a varanda com tolerancda de 10% (dez por
cento) para ambos e, no maximo 15 pessoas contando adultos e criangas em cada
churrasqueira;

4.8 S6 poderédo ser realizados eventos estritamente sociais;

4.9 Nao sera permitido o uso do Espaco Gourmet para festa RAVE e similares; encontros
politicos ou religiosos de nenhum credo;

4.10 Os eventos deverao sercompativeis com o ambiente condominial, familiar e residencial;
4.11 Nao sera tolerado nenhum tipo de musica ou barulho que venha a importunar os demais
moradores e vizinhos a qualquer momento e, em especial, apos as 22:00 horas, quando sera
respeitado o horario de siléncio;

4.12 O acesso de convidados para o Espago Gourmet e a Varanda se dara somente através
da ponte de entrada ao Clube e, as churrasqueiras pela via externa, abaixo do bloco 4;



413 Uma vistoria sera feita pelo solicitante juntamente com um representante da

Administracdo ao inicio e ao final da ocupacio para verificacdo das condicbes de uso e
conferéncia do mobiliario e equipamentos;

4.14 O uso do Espaco Gourmet, da Varanda ou das Churrasqueiras, ndo se estende a
circulagao livre de seus participantes por todas as areas comuns do condominio. Admite-se a
circulagdo de convidados nas proximidades imediatas destes espagos observando-se,
rigorosamente, o respeito ao horario de siléncio e conduta social adequada ao ambiente
residencial e familiar;

4.15 O Espago Gourmet sendo utilizado para festas ou reunides infantis ndo sera permitido
fazercolagem, colocar prego ou parafuso nas paredes;

4.16 A Administragcdo nao sera responsavel pelo eventual atraso na liberagado das areas por
motivo de forga maior que possa inviabilizar a realizagdo do evento seguinte;

4.17 E obrigatério entregar & Administracdo, até 48 (quarenta e oito) horas antes da
realizacdo do evento, lista de convidados, a qual sera mantida na Portaria durante toda a
realizagdo do evento;

4.18 - Constituem outras infragdes:

4.18.1-Transferir a cessao do uso a terceiros;

4.18.2 - A auséncia do moradorresponsavel durante a realizagao do evento;

4.18.3 - Aentrada ou a permanéncia do convidado nas demais areas de lazer do
condominio. Permitida a mera circulagao pelas partes comuns desde que acompanhado por
morador;

4.18.4 - Ainstalacdo ou a extensdo do equipamento de som que se expanda,fora das areas
cedidas;

4.18.5 - A obstrugao total ou parcial do espaco de circulagdo da area comum;

4.18.5 - Alterar ou retirar o mobiliario existente;

4.18.6 - Ingestdo de bebidas alcodlicas por menores de 18 (dezoito) anos;

4.18.7 - Estar no local sem camisa ou com a roupa molhada na Academia, Espaco Gourmet,
Salédo de Festas e Lan House;

4.18.8 - Comercializar convites;

4.19 - O morador reincidente em nfragbes perdera o direito de reservar o espago gourmet,
usara Varanda e, ou as Churrasqueiras pelo periodo de até 12 (doze) meses;

5 - DO BAR:

5.1 A locagdo/comodato do bar sera cedida mediante licitagao interna a um concessionario,
mediante contrato, de prestacdo de servigo aos proprietarios da Area 18 ou em caso de falta
de interesse desses, sera aberta a terceiros.

5.2 Nao poderao vender ou fomecer cigarro ou bebida alcodlica a menorde idade;

5.3 A Administragéo devera fazer constar no contrato de cessao o horario de funcionamento,

destihnacdo, contrapartida da taxa de uso, responsabilidades e lista de equipamentos
existentes.

6 - DA GARAGEM



6.1 Os veiculos deverao ser previamente cadastrados junto a Admnistragdo do condominio,
sendo permitido somente o estacionamento de um veiculo por vaga de apartamento e, dois
veiculos para as coberturas, conforme determinar a escritura;

6.2 E proibida a entrada de veiculos de prestadores de servico ou convidados nas garagens.
Tais veiculos deveréo se identificar na portaria, dizendo a atividade desenvolvida e a qual
apartamento se dirija, sendo registrado horario de entrada e de saida. Os convidados para
eventos sociais, no Espag¢o Gourmet, Varanda ou churrasqueiras tambémnéao podem usar as
garagens dos prédios, sob pena de multas aos proprietarios que os convidaram;

6.3 O limite de velocidade nas vias da garagem & de 20 km/h, conforme placas de
sinalizagdes ja colocadas;

6.4 Motocicleta, lambreta, “scooter’ triciclo, quadriciclos, trailer, reboque e demais veiculos
assemehados contam como ocupantes de uma vaga. Motocicleta, scooter ou lambreta
poderdo partilhar da vaga do conddmino ja ocupada por seu carro, desde que respeitado o
limite da pintura de demarcagido da vaga;

6.4.1 Nao sera permitido nas garagens o estacdonamento de barcos e Jet Sky;

6.5 O Condominio ndo se responsabiliza por objetos guardados dentro dos veiculos, nem por
avarias causados aos mesmos no interior do condominio;

6.6 O Condominio n&do se responsabiliza pela guarda das bicicletas, motocicletas, scooter,
triciclos, trailer, reboque e demais veiculos assemelhados e nem por avarias causadas a
veiculos emvirtude do transito na garagem;

6.7 - Constituem outras infragdes ao uso da garagem:

6.7.1 Fazer manobra que coloque em risco pessoas ou veiculos;

6.7 .2 Permitir que condutor ndo habilitado dirija o veiculo;

6.7.3 Fazer pintura ou conserto, salvo a troca de pneu ou bateria;

6.7 4 Deixar vazar 6leo ou combustivel na garagem;

6.7.5 Provocar poluigdo sonora ou por gases do veiculo;

6.7 .6 Estacionarfora do local determinado ou bloqueando outro veiculo;

6.7.7 Estacionarmal o veiculo ocupando espac¢o de mais de uma vaga;

6.7.8 Executar ou permitir que se executem servicos de mecanica, funiaria, ou qualquer
conserto de veiculos, bem como de lavagem de veiculos em qualquer dependéncia da
garagem usando mangueira ou bomba de pressdo, com exce¢ado da lavagem com a utilizagéo
de balde para agua e pano;

6.7.9 Estacionar o veiculo sem exibir o “tag” ou Cartdo identficador, entregue pel
administragcdo da Area 18 ou pela portaria, na ocasido do cadastramento do veiculo.

7 —DAS PISCINAS:

7.1 O horario de funcionamento das piscinas € de terga-feira a domingo, de 09nh00min as
18h00min horas ou, com prévio aviso, a critério da Administracdo. As segundasfeiras as
piscinas serao fechadas para tratamento e folga do guardido. Nos meses de wverdo, de
dezembro a fevereiro, o Subsindico podera avaliar a conveniéncia da contratagdo temporaria
de mais um guardido de modo a estender o horario de funcionamento até as 9 horas;



7.2 O uso das piscinas é privativo dos moradores, sendo tolerados até 5 (cinco) convidados
por cada unidade residendal, devendo sempre permanecerlem) acompanhado(s) pelo
morador;

7.3 E obrigatério o uso de trjes de banho;

7.4 E obrigatéria a manutencéo do decoro condizente com o ambiente familiar e residendal;
7.6 Nao é permitido utilizar as piscinas sem a presenga do guardiéo. Ainda que com a
presenca do guardido, a responsabilidade pela seguranga de menores de idade que utilizem
as piscinas € inteiramente dos pais e responsaveis;

7.7 E obrigatério ao usuério atender a orientagdo do Guardido;

7.8 A piscina infantil € reservada para criangas até 12 (doze) anos de idade;

7.9 Nao é permitida a permanéncia de crianga totalmente despida;

7.10 Nao é permitida a permanéncia do menor de 12 (doze) anos sem a presenca do
responsavel;

7.11 E de inteira responsabilidade dos pais ou responsaveis a entrada de menores
desacompanhadosna piscina;

7.12 E proibido as criancas que usemfraldas entrarem na piscina de adultos;

7.13 E proibido entrar na piscina, anda que somente no deck molhado, sem tomar ducha;
7.14 E proibido ler jornal, revista ou similares, dentro da 4gua da piscina;

7.15 Em caso de mau tempo a piscina sera fechada por motivo de seguranga;

7.16 E vedada a utilizacio de garrafas de vido, objetos cortantes, bem como o banho com
Oleo bronzeador;

7.17 - Constituem outras infragoes:
7.17 .1 Entrar nas piscinas, com ferimento, problema de pele, inflamagéo do aparelho genital,
visual ou respiratorio ocorrido entre um exame médico e outro;

7.17.2 A pratica de salto mortal, piramide, corrida, jogo com bola de couro ou similar; usar
roupa de banho prejudicial aos filtros; usar equipamento de natacdo que nédo seja de borracha
ou plastico;

7.17.3 Entrar na ara da piscina ou dentro d’agua com objetos que possam causar
ferimentos, fumando, com bebidas e/ou alimentos, garrafas, copos, utensilios de vidro ou
louca. Por “area da piscina” se entende toda a area compreendida enftre as grades que isolam
a piscina.

7.17.4 Na area da piscina admite-se to somente o consumo de agua em garrafa plastica ou
refrigerante em latas ou copos descartaveis;

7.17.5 Utilizar instrumentos musicais e equipamento de som, exceto com fone individual.

8 — DAS SAUNAS, OFURO, HIDROMASSAGEME SALAS DE REPOUSO E MASSAGEM:



8.1 O horario de funcionamento é de terca a quinta e domingo das 11hO0Omin as 20h00min,
exceto sexta e sabado de 11h00min as 21h30min;

8.2 O uso da sauna é privativo dos moradores. A utilizagdo por convidados dos moradores
somente serda permitida desde que o mesmo esteja presente durante o tempo de uso e
comunique previamente a Administragdo. O numero de convidados é limitado a 2(dois) por
apartamento;

8.3 E vedado o uso da hidromassagem e do OFurd por convidados;

8.4 Nos meses considerados de alta temporada: janeiro, fevereiro, margo, juho, dezembro,
feriados, finais de semana; a utilizacdo continuara por até 30 minutos diarios por unidade;

8.5 E obrigatério o uso de traje de banho;

8.6 Essas fadlidades serdo utilizadas pelos moradores do condominio, maiores de 16
(dezesseis) anos ou menores acompanhados pelos pais ou responsaveis;

8.7 - Constituem outras infragdes:

8.7.1 Derramar qualquertipo de esséncia no interior do forno da sauna;

8.7.2 A permanéncia do menorde 16 (dezesseis) anos sem o responsavel;

8.7.3 A permanéncia do visitante sema presenca do moradorresponsavel;

8.7 .4 Fumar, portar e consumir bebida, alimento, garrafa, copo, prato de vidro ou louga;

8.7.5 Praticar nudismo, usar roupa intima, manter atitude incompativel com o decoro de
ambiente familiar e residencial;

8.7 6 Usar equipamento de som, exceto com fone individual.

9 - SALAS DE GINASTICA:

9.1 O horario de funcionamento de terca a quinta e domingo das 9h0Omin as 20h00min,
exceto sexta e sabado de 9h00min as 21h30min sempre na presenga de um profissional de
educacao fisica, devidamente capacitado, o conddmino que utilizar os equipamentos sem a
presenca do profissional capacitado pelo CREF (Conseho Regional de Educacéo Fisica)
assumira para si a responsabilidade de incidentes nocivos a sua saude e possiveis multas
expedidas pelo érgao de controle e fiscalizagdo da categoria que vierem a ser contraidas pelo
condominio;

9.2 Os equipamentos sao para o uso exclusivo dos moradores, pela ordem de chegada,
sendo fixado o tempo maximo de 30 (trinta) minutos para cada apareho, ao findar este
tempo, devera ser cedida a vez a outro condémino/unidade que estiver na fila de espera;

9.3 E proibida a permanéncia do menor de 18 (dezoito) anos sem o responsavel;

9.4 E obrigatério o uso de camisas ao se fazer os exercicios para evitar deixar marcas de
suornos aparelhos;
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9.5 Os aparelhos deverao permanecer em seus lugares, ndo devendo ser removidos dos
locais onde se encontram;

9.6 E proibido fumar, portar garrafa, copo ou prato de vidro ou louga. Admite-se o uso de
garrafas de plastico para hidratacéo;

9.7 O equipamento de som podera ser utilizado apenas com fone individual;

9.8 O usuario devera usar roupas e calgcados adequados na utilizagdo dos equipamentos;

9.9 Para utilizar os equipamentos disponiveis, o usuario devera apresentar atestado médico
valido na administragdo do clube e ter sempre a orientagdo de um profissional de educacao
fisica.

12 - DAS AREAS DE LAZER:

121 O Espacgo kids é limitado ao uso de criangas com até 12 (doze) anos de idade,
acompanhadas pelos responsaveis;

12.2 E proibido musica ao vivo;

12.3 As criangas e adultos poderao brincar nas areas de lazer, sendo todavia vedado os jogos
gue possam por emrisco os moradores, as vidragas e as areas verdes;

124 E de inteira responsabilidade dos pais ou responsaveis a permanéncia de menores no
Clube da Area 18;

125 - O jogo de bola ndo sera permitido para criangas, em funcdo dos vidros na varanda. E
dosjardins a serem respeitados.
13 — MANUTENCAO DE ANIMAIS:

13.1 O morador ndo podera manter na sua unidade animais que venham incomodar outros
moradores;

13.2 O morador é responsavel pela limpeza das sujeiras e detritos deixados porseus animais
nas partes comuns;

133 O animal ndo podera ser conduzido solto, sem a guia, acessorio de protegao,
permanecer na area comum, € nao podera entrar ou permanecer na area de lazer ou de
recreagao;

134 A partir de duas reclamagodes registradas no Livro de Ocorréncias, de moradores de

unidades distintas, a Administragcdo enviara Notificacdo ao proprietario do animal. Se for
registrada nova reclamacao, a Administracao solicitara a retirada do animal, imediatamente.
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14-TERMOS DA LAVANDERIA

1. O horario de funcionamento sera das 09h as 19hs, sendo que o tempo de uso
€ 2 horas e meia por imével (apto);

2. Horarios:
1°.09h00min as 11h30min 3% 14h00min as 16h30min
2°.11h30min as 14h00min 4° 16h30min as 19h00min

3. Todas as segundas{eiras 0 espacgo sera fechado para limpeza e manutengao
dos equipamentos;

4. Tempo de lavagem: Os equipamentos deverdo ser programados em lavagem
rapida, tempo estimado de 20a 25 minutos;

5. Os equipamentos: 01 e 02 sdao de uso EXCLUSIVO para proprietario e 03 e 04
para hospedes, locatarios & prestadores de servigos;

6. Exceto, caso haja paralisacdo de algum equipamento sendo redistribuido a
critério da administracao;

7. Para utilizar a lavanderia, é necessario REALIZAR o agendamento na
administragdo da area 18 (pessoalmente ou por telefone / e-mail), sendo que o
agendamento prévio DEVERA SER de um (01) dia de antecedéncia NO
MAXIMO — mediante a disponbilidade;

8. O horario reservado podera ser cancelado caso haja desisténcia ou
impossibilidade de uso até o limite do inicio do horario agendado, liberando
assim o horario para outro imével;

9. Caso NAQO seja devidamente CANCELADO o horario reservado pelo
proprietario ou sua ordem e este ndo comparecer para a utilizacdo sera
aplicado a penalidade do ltem 23;

10. O prestador de servigo s6 tera ACESSO aos equipamentos com autorizacao
por escrito (pessoalmente ou E-mail) do proprietario/locatario da respectiva
unidade;

11. A autorizagéo (formulario préprio para prestadores de servigos) devera conter
o periodo/semanal, mensal ou anual;

12. Osimodweis, s6 poderdo realizar um (01) agendamento por dia, podendo utilizar
um equipamento por vez 01 lavadora e 01 secadora, devendo respeitar a
numeracgao e o horario de inicio e término agendado;

13. Os produtos necessarios para utlizagdo ficam a cargo do
proprietario/hospedes;

14. O condominio NAQ se responsabiliza pordanos, mupas e objetos deixados no
local,
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15. E de responsabilidade dos proprietdrios ou a sua ordem manter os
equipamentos limpos apos o uso (parte interna);

16. Os responsaveis pelo agendamento deverdo acompanhar todo o processo de
lavagem e secagem e consequentemente a retirada das roupas dos aparelhos
no devido horario;

17. O uso da secadora devera ser respectivo ao numero da maquina de lavar
agendado;

18. N&o é permitido deixar roupas nos equipamentos APOS O TERMINO DO USO
(mesmo sendo o ultimo horario);

19. E proibido lavarou secar pano de chao, tapetes e calgados nos equipamentos;

20. Os funcionarios do condominio ndo poderdo colocar ou retirar roupas dos
equipamentos,

21. O responsavel pelb agendamento NAO poderéa retirar o filtro das secadoras
para limpeza, somente o funcionario da administracéo;

22. E vedado o uso dos equipamentos para menores de 18 anos;

23. Os proprietarios dos imowveis que nao cumprirem o termo descrito
PERDERAM o direito de uso pelo periodo de sete (07) dias;

24. E probido acessar a dependéncia da lavanderia MOLHADOS ou com
TRAJES DE BANHO;

15 - DEMAIS INFRAGOES:

15.1 Nao guardar o decoro e o respeito no uso das coisas e partes comuns;

15.2 Usar ou permitir que usem a unidade para atividades atentatdrias a moral,;

15.3 Usar aparelhos sonoros a qualquer hora, que perturbe outros moradores;

154 Limpar vassoura, lancar residuos ou remover po de tapete pela pnela, sacada ou gradil;
15.5 Soltarfogos ou baldes;

15.6 Deixar lixo, entulho, restos de obra, liquidos, etc. em local ndo autorizado;

15.7 Usar toldo externo de padrdo n&o autorizado, colocar placas ou cartazes nas varandas
com visualizacdo extema;

15.8 Abandonar lixo organico no piso da lixeira, despejar na lixeira vidro, louga, madeira,
entulho de obra, gordura, 6leo e objetos que possam causaravaria;

15.9 Deixar o menor de 12 (doze) anos utilizar o elevadordesacompanhadodo responsavel,
13



15.10 Depositar méveis e outros objetos ou fazer servigos nas areas comuns;

15.11 Co-habitar a unidade com excesso de pessoas, sendo permitidos 02 adultos por
dormitorio, conforme convencdo do Condominio Porto Real Resort.

16 - DAS PENALIDADES:

16.1 A infragdo ao Regulamento Interno sujeita o condémino ao pagamento de multa
conforme discriminado a seguir, desde que eventualmente ndo conflitem com as estipuladas

pela Convencao do Condominio.

Na hipotese deste regulamento omitir a multa para uma determinada infragcéo, sera aplicada
aquela que esteja fixada na Convengdo do Condominio. (Dois salarios minimos para primeira
infracdo e na continuidade, seja dobrada até que cesse a ocorréncia), caso também seja
omissa, a multa sera fixada pela Assembléia Geral subsequente;

16.2 A colocacgéo de mais de um veiculo na vaga de garagem (moto/lambreta/scooter/triciclo/
quadriciclos/carro/reboque ou outros veiculos assemehados) que ultrapassem o limite da
vaga demarcada, acarretara em multa equivalente a 01 (um) salario minimo vigente por cada
vez que o evento permanecer;

16.2.1 A colocacdo de embarcacgdes, Jet Sky e similares nas garagens e estacionamentos
acarretara multa de 1 (um) salario minimo federal vigente;

16.3 - Penalidades relacionadas a ruido excessivo, barulho, misica em volume que cause
incbmodo aos demais moradores e vizinhos:

16.3.1 Detectado o barulho e ap6s o devido registro da reclamagao, um representante da
Administracao fara contato com a unidade, advertindo-a;

16.3.2 Persistindo o barulho 10 (dez) minutos ap6s a notificagdo do representante da
Administracdo, sera aplicada multa de 20% (vinte por cento) do salario minimo federal

vigente;

16.3.3 Persistindo o barulho por mais 10 (dez) minutos, a multa sera elevada para 50%
(cinquenta por cento) do salario minimo federal vigente;

16.3.4 Persistindo o baruho por mais 10 (dez) minutos, a multa sera elevada para 100%
(cem porcento)do salario minimo federal vigente;

16.3.5 A partir desse momento, persistindo o baruho, a multa passa a ser de 5 (cinco) vezes
o salario minimo federal vigente;

16.3.6 No caso do barulho ocorrer no horario entre 22h e 08h as multas se dara pelo dobro
dos valores fixados acima;

16.4 Para as demais infragdes as normas deste regulamento interno serdo aplicadas multas
de 20% (vinte por cento) do salario minimo federal vigente;

16.5 No caso de reincidéncia, a multa tera o seu valor duplicado a cada evento;

16.6 Se o infrator for locatario ou ocupante eventual da unidade, a Administracdo informara ao
proprietario da unidade para posterior avaliagcado da sua responsabildade;
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16.7 O valor da multa podera ser de até o quintuplo do valor do salario minimo federal
vigente, conforme a gravidade das faltas e a reiteragdo. A referida multa podera ser elevada
para o décuplo do valor atribuido a menor cota condominial de unidade residencial, vigente a
época, se o reiterado comportamento anti-social do infrator gerar incompatibilidade de
convivéncia com os demais integrantes do condominio, independentemente das perdas e
danos, em qualquerinfragao, sob sua responsabilidade, que forapurada;

16.8 O salario minimo federal aplicavel sera sempre o vigente a época da infragdo. O mesmo
ocorrera quando a base de calculo for cota condominial;

169 Apds o pagamento da multa em seu vencimento, o condémino podera apresentar
recurso por escrito, para que o mesmo seja avaliado em Assuntos Gerais da primeira
Assemblkia Geral subsequente. Caso a Assembléia Geral o isente, o valor da multa sera
restituido na cota condomnial subsequente.

17 - DISPOSIGCOES FINAIS:

171 Nao sera aceita, em qualquer hipdtese, por quem quer que sej, alegacdo de
desoconhecimento das normas estabelecidas neste Regulamento Interno, sendo que o mesmo
sera distribuido a todos os proprietarios e moradores, também ficara uma cépia, para
consulta, nas portarias dos edificios e sites;

17.2 Os casos omissos neste Regulamento Interno e ou na Convengao Condominial, serdo
resolvidos pelos integrantes da Administracdo do Condominio e, se necessario, em
Assembkeia Geral, que podera com quorum qualificado alterar este Regimento Intermo e
Assemblia especifica;

17 .3 Este Regulamento Intemo entrara em vigor assim que for aprovada pela assembléia de
24 de Janeiro de 2015.

Mangaratiba, 24 de janeiro de 2015.

Ed Wilson Santos de Oliveima
Subsindico
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